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Estudiar las diversas funciones o papeles que el abogado y el jurista
pueden desempeiiar en la dindmica del Estado de derecho es parte de
nuestra vocacion y la reafirma, sea como profesionista sea como mero
estudiante de derecho. Escribir sobre ellas también, aunque sea un
modesto resumen como é€ste. Ya se trate del abogado postulante, del
consultor, el notario y el juez, el notario, cada funcién y cometido al
que estan dedicados tiene importantes razones humanas ante todo,
también de eficiencia juridica, econémica y pragmatica y se encuen-
tran ordenados a una finalidad valiosa y apasionante en lo humano
de su desempefio o del estudio sobre las mismas. En el caso notarial
el oficio se encuentra ordenado a la armonia justa en la consecucion
de la libertad de decision negocial y la seguridad juridica correspon-
dientes a una decisién tomada prudencialmente. Se trata de una la-
bor eminentemente personal y lo personal constituye tradicion pues
se entrega en la mano y como tal la hemos recibido.'

I Por ello mismo, mencionar a un jurista que ha tratado estos temas en forma cldsica por
su excelencia y ejemplaridad cuando dirigiera hace ya un cuarto de siglo la Unién Interna-
cional del Notariado Latino, y después la Real Academia de Jurisprudencia Espaiola, Juan
Vallet de Goytisolo, es obligado, pues mucho le debemos en este tema notarial y en nuestra
formacién juridica en general.

En los 90 afios de la Escuela Libre de Derecho es pertinente indicar que uno de los lemas
de la institucién aparece en el art. 30 de la Ley de Notariado del Distrito Federal de 28 de
marzo de 2000: “lus neque inflecti gratia, neque inflecti potentia, nequi adulterare pecuniae
debet”. como distintivo del notario como jurista. La menci6n al jurista fue suprimida por
reforma del 14 de septiembre de 2000, pero el lema sigue vigente.
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1. El sistema de notariado latino ha tenido en el mundo occidental
(excepto en el Common Law) una intervencién fundamental en la
proteccion social de la verdad social constatada que en lo juridico se
requiere para la dindmica civil en las relaciones personales, funda-
mentalmente cuando en las relaciones fedadas es indispensable para
su constancia y conformacién mds que la misma imparcialidad, la
uteralteridad (utralteridad) como caracteristrcas personales de la ac-
titud del jurista notario que hace confianza.

2. El notariado ha tenido asi intervencién fundamental en negocios
juridicos determinados y delicados por sus efectos frente a terceros
como son la forma y configuracion de actos juridicos dispositivos
sobre inmuebles, la conformacién y ciertas vicisitudes corporativas
de las personas juridicas y el testamento.

3. El notariado es una institucién razonable, porque es una institu-
cion que refleja una actitud humana especialmente cuidada y social:
la imparcialidad y la uteralteridad existen en virtud de diversas razo-
nes; algunas de conveniencia préctica y de permanencia de la paz
juridica, puesto que lo hecho de tal manera lleva a la tranquilidad en
el orden. Otras son razones de exigencia de la teoria del negocio juri-
dico, tal como se ha entendido en el sistema latino-occidental, y cons-
tituyen por su permanencia y funcionalidad un precioso legado de his-
toria juridica, de tradicién e identificacién del sistema juridico. Estas
son razones importantes, ademds de las propias de la fundamentacién
de derecho positivo en la jerarquia de las normas incluso de orden
constitucional expreso, dado que Notariado (art. 122 constitucional)
es un concepto constitucional que traduce una garantia institucional,
como bien establece la actual Ley del Notariado del Distrito Federal.

4. La competencia notarial sobre inmuebles se explica también
por razones de orden histérico como factor de evolucién del derecho
en el proceso de sustitucién del sistema de titulo y modo (tradicién)
por el sistema simple y desregulado de autonomia de la voluntad er;
el que, para distinguir la verdadera y seria voluntad juridica dé la
voluntad no formada, lograda o emitida precipitadamente se necesi-
ta de la conformacién por medio de la asesoria, redaccién y fe pabli-
ca thanql para pasar de la mera voluntad empirica a la voluntad
juridica cierta en la transmisién inmobiliaria y algunos otros actos.
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tarial son las ventajas de la asesoria notarial que ha desarrollado el
sistema de titulacién formal y asesoria material que se corresponde a
la confianza del titulo identificado en la escritura que contiene el
precipitado de diversas ventajas y funciones de eficiencia y también
de seguridad y asesorfa anadidas y practicamente corporalizadas en
él. Una escritura parece muy sencilla y puede ser que uno no se ima-
gine las funciones y ventajas que incorpora. Enumerarlas puede ayu-
darnos a superar una visién plana de la documentacién juridica pro-
porcionandonos una dimensién de su profundidad de sentido y de la
misma historia juridica que como legado presente de muchos esfuer-
zos humanos valiosos se manifiesta en el documento notarial. Entre
dichas ventajas pueden indicarse las siguientes:

» Datacién de fecha cierta de las firmas de la celebracion del
contrato;

« Datacién de fecha cierta de la celebracion del acto;

« Fe de identidad de las partes (Fe de conocimiento);

 Fe del hecho de las firmas;

« Fe del acto de la firma y de la conexi6n de ésta con la fe de
identidad, de capacidad y la calificacion de legitimacion juridica;

« Fe de capacidad de las partes, en fecha y acto preciso;

« Calificacion de la legitimacién juridica de las partes con rela-
cién al objeto-cosa del contrato entendida como la idoneidad
juridica concreta de tipo subjetivo-objetivo para el acto sujeto a
forma notarial para garantizar la eficacia juridica del mismo, y
cuya inobservancia produce la ineficacia traducida en nulidad
ya absoluta o relativa del mismo;

« Matricidad del documento manifestada en la cuadruple utili-

dad de:

a) Seguridad (No falsificacion);

b) Identificabilidad del documento y sus copias;

¢) Agilidad de la circulacion de documentos de por si y como
base documental para nuevas operaciones;

d) Archivo del original y posibilidad de obtener copias autén-
ticas personales del mismo por conservar el notario el origi-
nal bajo su responsabilidad;
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Protecci6n penal de declaraciones de partes y de la profesion
misma del notario;

Caracteristica de fuerza ejecutiva como titulo (més alla de la
mera forma legal);

Caracteristica presuncién procesal, salvo demostracion concre-
ta en contrario,

Unidad de tramitacién (una especie de ventanilla unica civil
para trimites fiscales y administrativos, asi como la inscripcion
registral que corresponda);

La intervenci6n notarial ayuda a una clara, cierta, reflexiva y
asesorada asignacién en la firma de contratos que ayuda a dis-
tinguir entre actos preliminares y contratos definitivos;

La intervencion notarial es obligada en contratos que por su
importancia requieren que exista para los contratantes un espa-
cio de reflexién y de maduracién de la voluntad, para que €sta
se exprese como voluntad juridica seria de la celebracion for-
mal del contrato;

Una proteccién del periodo de negociaciones precontractuales
mediante el aviso preventivo notarial al Registro;

Asimismo proteccién del periodo de formalizacién del contrato
mediante el aviso notarial registral y del periodo de trédmite de
inscripcion, dado que reserva la prioridad registral de la opera-
cion evitando fraudes y dobles ventas;

Analisis profesional del titulo de adquisicion;

Andlisis profesional de la situacidn registral del objeto-cosa del
contrato;

Conformacién profesional del negocio juridico en funcién del ob-
jeto-fin o motivo determinante de ambas partes o de una de ellas;
Proteccién especifica de la subsistencia de garantias en caso de
las denominadas “reestructuras’” crediticias;

Identificacién fedataria del contenido del contrato;

Asesoria e informacion juridica sobre la operacién;
Especialidad de conocimiento y practica juridica;
Imparcialidad del notario;

La actividad notarial se exige como requisito de forma, ademas
que por la funcién de fe pablica, por la funcién de conforma-
cién del documento mediante una asesoria especializada e im-
parcial a las partes en contratos de efectos erga omnes (contra
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terceros), de tal manera que no se trata de una fe puablica simple
sino de una fe publica conformadora;

En virtud de lo anterior constituye una desregulacion civil y
procesal de la regla “Testis unus testis nullus” para proporcionar
una confianza cualificada en el tnico testimonio profesional del
notario proporcionando un derecho preventivo 4gil y seguro;
La tradicion (entrega de la cosa-objeto del contrato) se presume
en virtud de la fe notarial;

La especial proteccién juridica que otorga la intervencién nota-
rial se justifica precisamente por los efectos del acto inmobilia-
rio contra terceros;

En sentido juridico para esa proteccién es necesario un docu-
mento lo mas perfecto posible (que retna todas las anteriores
caracteristicas) para acceder al registro (para que éste cuente
una informacién lo mas perfecta posible con base en documen-
tos dificilmente impugnables), lo que hace ideal inclusive la
constitucion de transmisiones y garantias reales o empresaria-
les, para las cuales no exista forma legal requerida;

La intervencién notarial multiplica las posibilidades de acceso
a asesoria juridica a bajo costo pues esta obligado a darla de for-
ma imparcial a las diversas partes de un negocio juridico, multi-
plicando la asesoria de un dnico profesionista en virtud de esa
caracteristica necesaria del objeto y del ejercicio de su profesion;
La asesoria juridica notarial cumple en México un importante
papel en la aplicacion a la vida legal de la garantia de igualdad
proporcional (asesoria a pobres o a personas que concurriendo
como partes a una escritura no pueden pagar cada una un abo-
gado). Esta protecci6n se enfoca bajo el rubro de derechos hu-
manos en la procuracién de justicia;

La escritura publica es un requisito de conformacién del nego-
cio juridico que al tiempo que da seguridad juridica al adquirente
y al acreedor tiene una funcién de proteccién al deudor y lo
libra de indefensién que en la confeccion de titulos ejecutivos
seria muy grave;

Se trata de una funcién técnica, personal, libre y especificada;
Dicha funcién es desempenada como posicidn y vocacion per-
manente por el notario, como lo muestra la efectiva permanen-
cia notarial, lo que no se darfa si el notario fuera empleado o
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funcionario de una burocracia privada en el cual como en toda
empresa habria una rotacién de puestos o salida de la persona
fedante de la empresa y sustitucién por otra, lo que afectaria
necesariamente a la base de permanencia de la fe publica;

» Adicionalmente se encuentra su funcién fiscal que por su cono-
cida importancia y transcendencia no es el caso detallarla en
este espacio;

« Como culmen de lo anterior el notario cumple su cometido de
derecho preventivo, pues a través de la asesoria fedante propor-
ciona al sistema juridico mexicano un importante control de
legalidad a través de una funcién que implica:

a) La Asesoria a las partes y consecuentemente la eliminacion
privada interpartes de documentos y proyectos no precisos o
confusos o bien ilegales, injustos, inseguros o violatorios de
disposiciones civiles, mercantiles administrativas o fiscales;

b) La conformacion privada y administrativa correcta inica-
mente de actos juridicos que en virtud de la apariencia
juridica y su trascendencia para terceros lo requieren (ex-
clusivamente propiedad inmobiliaria, personas juridicas, su-
cesiones y poderes);

¢) La publicizacion juridica de esfuerzos y costos privados que
de todas maneras tendrian que efectuarse, pero sin las ven-
tajas de la asesoria notarial ya descritas que se resumen en
seguridad juridica estatica (atribucion segura de titularidades)
y seguridad juridica dindmica (segura transmisién y circu-
lacion juridica de bienes), lo que disminuye costos al siste-
ma de administracién de justicia;,

d) Laproteccion del respeto y efectividad de regulacién de pro-
teccion ecoldgica y de uso del suelo, lo que no podria hacer-
lo la simple contratacién privada;

* Sobre lo anterior, destacamos la funcién de equidad y justicia
en relaciones y casos concretos que debe tener la intervencién
juridico notarial, con especial cuidado del contratante mas débil.

6. La actividad notarial trata no tanto de una funcién administrati-
va sino, sobre todo, una funcién de derecho civil, ubicada dentro de
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la conformacién y eficacia de la forma como elemento del negocio
juridico y de este mismo en general; por ello, el derecho notarial
forma parte del derecho civil de la eficacia juridica negocial.

7. Por lo anterior, en sintesis, la funcién notarial es soporte basico
de la seguridad juridica civil y mercantil en su aspecto negocial
proyectivo, es decir, en aquellas operaciones que producen efectos
erga omnes (contra terceros).

8. Igualmente lo es en los anteriores casos, para la seguridad juri-
dica civil y mercantil de dichos actos en su proyeccién interna
(interpartes y de cada parte) (induccién, formacién de la voluntad,
traduccién juridica asesorada de la misma y conformacién fedante
del acto), para que en dichos negocios juridicos se cumplan aspectos
bésicos para la correcta delimitacion, asignacion y transmision en el
negocio juridico de lo que se conoce en terminologia econémica como
derechos de propiedad.

9. El sistema anterior es un sistema de derecho preventivo que por
economia procedimental unifica dicha conformacién con la celebra-
cion misma del acto y ha sido la base para que en comparacion de
costo de sistemas juridicos la Asociacion de Actuarios Americanos
haya constatado hace dos afios que los paises desarrollados (Esiados
Unidos) que no tienen notariado latino tienen un costo econémico de
su sistema de administracion de justicia de 2 a 8 veces mayor que los
paises también desarrollados que cuentan con notariado latino (Ale-
mania, Japon, etcétera).

10. Como puede observarse, el notariado es un producto refinado
de la evolucién juridica occidental del jurista que ha implicado al
tiempo que una trascendente desregulacion de principios y normas
que dificultaban el negocio juridico y su valer procesal, la creacion
de una institucién que tiene por objeto el desarrollo de la libertad
negocial asesorada con presunciones y defensas de economia proce-
sal seguridad juridica y justicia.

11. La imparcialidad y la especialidad de las funciones juridicas
del sistema de notariado no pueden ser sustituidas por un sistema de
empresa. El notariado es una institucién probada, basada en el sistema
de profesionistas, libres e independientes con un sistema de incom-
patibilidades y prohibiciones que constituye una garantia institucio-
nal de la imparcialidad que configura su libre y personal profesion
de juristas, ademas de las caracteristicas anteriores, con una especia-
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lidad del objeto que protege el ejercicio notarial de inherencias in-
convenientes de intereses juridicos o econémicos que pudieran afec-
tar dicha funcion.

12. Son igualmente configurantes la responsabilidad profesional
y sobre todo la formacién y la seleccién previa mediante examen de
aspirante y de oposicién que con la colegiacién conforman las bases
para el desarrollo de un notariado de alto nivel y experiencia profe-
sional con la vocacién juridica y de servicio que requiere la sociedad
actual, ante los retos de una transformacion juridica sin precedente.

13. Por altimo, es necesario indicar que la formacion de esta orga-
nizacién profesional estd en razén del instrumento publico que pro-
duce: las necesidades de la practica han conformado a este docu-
mento, las necesidades del mismo han configurado al notario y éste
al notariado como un todo organizado que constituye una garantia
institucional juridica.
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